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cja energetyczna JST poprzez realizacje
rojektow OZE — wspotpraca z inwestorem
prywatnym w ramach Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego




Korzysci ze wspotpracy

v' Poprawa jakos$ci powietrza i zycia mieszkancow

v' Tworzenie nowych miejsc pracy

v' Poprawa konkurencyjnos$ci inwestycyjnej
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Korzysci ze wspotpracy

v Redukcja kosztéow inwestycji i kosztéw operacyjnych
v Dodatkowe wptywy (podatki)

v' Oszczednos$é na emisji CO,

v' Dostep do nowoczesnych technologii i know-how

v' Stabilnos$é cen
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w transformacje energetyczna

v WIZERUNEK

v ZYSK

v" LOKATA KAPITALU
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Kontekst i potrzeba transformacji energetycznej
Aktualna sytuacja w Polsce

Polityka Energetyczna Polski do 2040 .

~» Udziat OZE w koncowym zuzyciu energii do 2030 r. min. 23%:

» w elektroenergetyce 32% (obecnie 27%),
» W cieptownictwie 28% (obecnie 13%)

~» Udziat wegla w wytwarzaniu energii elektrycznej 56% (obecnie 63%)

~» Zwiekszenie mocy zainstalowanej PV (obecnie ok. 3 GW)

» 5-7GW do 2030r.
> 10-16 GW do 2040 .
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W 2023 Polska odnotowata najwyzszy udziat energii odnawialnej w historii

Udziat zrodet energii elektrycznej Produkcja energii odnawialnej
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wysokie(A)apiecie.pl

Zrédto: PSE, ARE, URE, Instrat za ENTSOE, PSE | Styczen 2024 Licencja: CC-BY-5A 4.0

Zrédto: Udziat wegla w energetyce spadt do 63% - WysokieNapiecie.pl
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https://wysokienapiecie.pl/96011-udzial-wegla-i-oze-w-polsce-2023/

Konteksti potrzeba transformacji energetycznej
Aktualna sytuacja w Polsce

»~» Wzrost optat za emisje CO,;:
» 2020 - 24,52 EUR/ 300% I
» 2023 -83,25 EUR/t
> Maj 2024 — 74 EUR/

~» 0Od 01 stycznia 2027 - nowy rozszerzony system handlu emisjami
(budownictwo mieszkalne, transport)

~»  \Wptyw do budzetu w 2023 r. - 24,4 MLD zt

~» Brak transformacji = wzrost optat z tytutu ETS = wzrost cen energii
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ELEKTROWNIE WIATROWE / FOTOWOLTAIKA
doradztwo od 2008 r. a
inwestorzy zagraniczni (DE, DK)

v’ opracowanie modeli biznesowych, prawnych i podatkowych inwestycji (w tym
zagranicznych) na rynku polskim

v’ zaktadanie spotek celowych

v' badanie due diligence projektéw biznesowych (przygotowanie projektéw do sprzedazy,
przygotowanie projektow do rozmow o finansowaniu)

v'  negocjacje umow dzierzawy
v' wspodtpraca z biurami architektonicznymi oraz urbanistycznymi

v doradztwo prawne i podatkowe przy biezgcej obstudze farm wiatrowych/PV
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GEOTERMIA

Potencjat GLEBOKOSC -2 KM
35 40 45 S50 55 60 65 70 75 80 85 90
. Zrédto: Mapa temperatury na gtebokosci 2000 metréw p.p.t.
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,‘ingi;;T'A Mapa temperatur Polski, 4000m
’ POLSKA
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Zrodto: Geotermia: Mapa temperatur do czterech km w
gtab. | Strona Mirostawa Dakowskiego
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Matenal nalezy do prof. dr hab. inZ Jacka Zimnego,
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https://dakowski.pl/geotermia-mapa-temperatur-do-czterech-km-w-glab/
https://dakowski.pl/geotermia-mapa-temperatur-do-czterech-km-w-glab/
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Polska Geotermia Plus 600 MLN zt
Udostepnianie wod termalnych w Polsce 530 MLN zt

8 cieptowni geotermalnych w Polsce:

> Koto 11,5 (MWt) - T KimaturSrodowisks @ OCHRONY SRODOWISKA
> Chojnice Wagrowiec iy i GOSPODARKI WODNE.J

Pyrzyce 6 Dolice Gasawa
» Stargard 12,6 % Inowroctaw

P . Szczecin Kruszwica
» Banska Nizna 40,7 @ : St
? Mysliborz Barlinek Wioctawek Nowy Dwof UdOStqpnlanle
» Mszczonéw 3,7 e A / Sierpc Macowion $d 1 h
. .z &bno \ & Serock
> Unlejow 3,2 Strzelce / Gniezno — Stare /__—— Wotomin Wo terma nyc
i Krajenskie 2o Babice — /~—— Jabtonna
> Podd,eblce 10 j Wrzeénlé — " Blonie abice W w Polsce
> Torun 18 Kazimierz Biskupi TR, | ! Otocl
Trzebnica Kalisz — : Lesznowola
, Legnickie Pole \ " Koluszki ~ ZyrardéN : ; s
wkrotce: l \ Moszczenica -/ —— Korskie Grojec | nabor wnioskow
. Jelenia Gora —— |

i Konin . . Radoszyce — \\ Smykow

Turek — wiercenie badawcze /_Jasiemca e Il nabdr wnioskéw
» Gniezno - wiercenie badawcze /
» Wagrowiec — wyniki hydrogeologiczne . RELEL

> Kalisz — wiercenie badawcze Brzesko
» Kazimierz Biskupi — wiercenie badawcze
> Wrzesnia - wiercenie badawcze




GEOTERMIA
Finansowanie - srodki krajowe

OZE - zrodto ciepta dla cieptownictwa

» Terminy:
» 16 kwietnia 2024 start programu
» 16 kwietnia - 17 grudnia 2024 sktadanie wnioskow (lub do wyczerpania alokacji)
» 31 grudnia 2027 podpisywanie umow
» 31 grudnia 2030 wydatkowanie srodkow kwalifikowanych

» Budzet programu -2 MLD zt (1,43 MLD - dotacja, 0,57 MLD - pozyczka) A

» Beneficjenci - przedsiebiorstwa wytwarzajgce ciepto lub w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng

» Rodzaje przedsiewzieé¢ - budowa lub/i przebudowa Zrédta o tgcznej mocy zainstalowanej min. 2
MWs1, w ktorych do produkciji energii cieplnej wykorzystuje sie energie z OZE:
= Pomp ciepta,
= Kolektoréw stonecznych,
= Geotermii (bez kogeneracji)

» Elementem inwestycji moze by¢ réwniez przytaczenie do sieci cieptowniczej nalezgcej do
beneficjenta lub magazyn energii

» Plan programu - budowa 325 instalacji OZE o mocy 898 MWt
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GEOTERMIA
Finansowanie - srodki UE

Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat i Srodowisko
2021-2027 FENIKS

» Najwiekszy w Polsce oraz Unii Europejskiej program wdrazany z unijnych
Srodkow

» Budzet programu - 29,3 MLD euro
» Budzet na obszar energia i Srodowisko (Priorytet li ll)-9,75 MLD euro
» Dziatanie FENX.02.02 - rozwdj OZE - 538 MLN euro

» 5 kluczowych obszaréw: energetyka, Srodowisko, transport, zdrowie i kultura

» Beneficjenci:
» Przedsiebiorcy (w tym przedsiebiorstwa energetyczne),
» Jednostki samorzadu terytorialnego,
» Administracja publiczna,
» Przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjne.
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Doswiadczenie

400 MW

v Wsparcie administracyjne — na rzecz inwestorow oraz administraciji
publicznej w ramach realizacji procedur administracyjnych

v Wprowadzenie inwestoréw zagranicznych na rynek PL
v' Tworzenie spotek celowych i ich obstuga
v' Wsparcie w zakresie opracowania modeli inwestycyjnych

v" Negocjacje umow NDA, listow intencyjnych oraz innych umow
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

1. ZPl jako narzedzie wspotpracy gminy z inwestorem
2. Gtowne zatozenia

3. Umowa urbanistyczna

4. Zintegrowany Plan Inwestycyjny w kontekscie OZE

5. Szanse i wyzwania
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

,Nowe narzedzie planistyczne, dajace gminom duza swobode w lokalizowaniu i realizacji
inwestycji, przy zachowaniu zgodnosci z planem ogoélnhym oraz przy wiekszej partycypacji

spotecznej” — uzasadnienie do ustawy

Partycypacja inwestora (inwestorow):

» o charakterze organizacyjnym — projekt ZPI

» o charakterze finansowym - koszty, nieruchomosci, odszkodowania

Poszerzenie katalogu inwestycji mozliwych do realizacji na podstawie ZPIl - mogg to bycC nie

tylko inwestycje mieszkaniowe - zmiany te byty proponowane przez samorzady lokalne oraz

inwestorow

Czytelne przepisy dotyczace negocjacji inwestora i gminy oraz zobowigzan - umowa

urbanistyczna jako podstawa realizacji inwestycji
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

v’ Szczegdlny rodzaj planu miejscowego
v" Uchwalany na wniosek inwestora lub wspdlnie kilku inwestoréw

v Obejmuje inwestycje gtéwna oraz inwestycje uzupetniajaca:

inwestycja uzupetniajaca

sinwestycja w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub
przebudowy sieci uzbrojenia terenu, drog publicznych, linii kolejowych,
obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow
dziatalnosci kulturalnej, obiektéow opieki nad dzieémi do lat 3,
przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki
zdrowotnej, obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢ z zakresu
pomocy spotecznej, obiektow stuzgcych dziatalnosci pozytku
publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszarow zieleni publicznej,
obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugows - o ile stuzg obstudze inwestycji gtobwnej”
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

v Negocjacje

v Umowa urbanistyczna - zasady i warunki realizacji inwestycji,

zobowigzania stron

v’ Zastepuje dotychczasowy plan miejscowy (na pokrywajacym

sie obszarze)

v' Objecie ZPI procedura uproszczona




Zintegrowany Plan Inwestycyjny

» WNIOSEK

> Inwestor ™= \\/6it/Burmistrz/Prezydent Miasta
> Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

UCHWALA RADY GMINY  =m) zgoda na przystapienie do sporzadzenia ZPI

V)

ETAP WEWNETRZNY

NEGOCJACIJE - udziat osoby wyznaczonej przez rade gminy

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT UMOWY URBANISTYCZNE)

OPINIE/UZGODNIENIA/ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
KONSULTACJE SPOLECZNE

ZMIANY DO PROJEKTU ZPI

POWTORZENIE CZYNNOSCI

YV V VYV V VYV

% ZAWARCIE UMOWY URBANISTYCZNE)

= PRZEDSTAWIENIE PROJEKTU ZPI RADZIE GMINY
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

ZOBOWIAZANIE INWESTORA

> realizacja inwestycji uzupetniajgcej (obligatoryjne)

» zbycie na rzecz gminy nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja uzupetniajgca
(obligatoryjne)

» przekazania nieruchomosci stanowigcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej (fakultatywne)
» pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej (fakultatywne)

» pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéow uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3 (fakultatywne)

ZOBOWIAZANIE OSOBY TRZECIE)J

» wtasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci, na ktérej ma byé realizowana inwestycja
uzupetniajgca do sprzedazy tej nieruchomosci na rzecz gminy (fakultatywne)

ZOBOWIAZANIE GMINY

v’ realizacja inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy

v' zwolnienie w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

ZALACZNIKIEM DO UMOWY JEST PROJEKT ZPI

FORMA I STRONY UMOWY
v’ akt notarialny
v' gmina - inwestor lub inwestorzy
ODSTAPIENIE OD UMOWY URBANISTYCZNE)J
v' w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZPI I I
RADA GMINY NIE MOZE WNIESC POPRAWEK DO PROJEKTU ZPI - MOZE GO
PRZYJAC LUB ODRzZUCIC A
v' Odrzucajgc ZPI rada gminy moze podjgé uchwate o zwréceniu ZPI do wojta/burmistrza/prezydenta wraz
z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do zatgcznika okreslajgcego projekt ZPI
SKUTKI PRAWNE UMOWY URBANISTYCZNEJ - Z DNIEM WEJSCIA W ZYCIE ﬂ M
ZPI
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

TRYB UPROSZCZONY DLA FOTOWOLTAIKI

» Bez uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ZPI,

» Konsultacje spoteczne 14 dni,

» Ograniczenia - np. klasy gruntu I-1ll i grunty lesne, otuliny parkdow
» Czas trwania — szacowany 3-4 miesigce

ELEKTROWNIE WIATROWE ’
» Brak mozliwos$ci zastosowania postepowania uproszczonego

RYZYKO ZABLOKOWANIA INWESTYCJI OZE

Lokalizacja instalacji OZE wytacznie na podstawie MPZP (bez mozliwosci WZ):

na uzytkach rolnych klasy I-lll i gruntach lesnych,

na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej (bez wzgledu na moc),

» na gruntach innych niz wskazane powyzej, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000
kW.
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

PRZEPISY PRZEJSCIOWE

» Instalacja OZE na podstawie decyzji WZ do czasu uchwalenia planu
ogolnego (maks. do 31.12.2025)

» Lokalizacja budynkow = lokalizacja instalacji OZE na budynkach I

» Plany miejscowe dla OZE - gdy w studium brak obszaréw rozmieszczenia
OZE orazich stref ochronnych — do czasu uchwalenia planu ogélnego

» Wyznaczenie w planie ogolnym strefy otwartej, gospodarczej i géornictwa -
domyslne dopuszczenie lokalizacji OZE

» Instalacja OZE na budynkach na podstawie decyzji o warunkach zabudowy '
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny a

Wprowadzenie procedury uproszczonej (szacunek 3-4 miesigce)

Zaangazowanie inwestora w proces przygotowania ZP| (organizacyjne,
finansowe)

Okreslenie zakresu inwestycji uzupetniajacej przed uchwaleniem ZPI
Przejscie na rzecz gminy wtasnosci inwestycji uzupetniajacej
ZPl dla kazdego rodzaju inwestycji (w tym OZE)

Zobowigzania i skutki umowy urbanistycznej (koszty, inwestycje,
nieruchomosci)

Jawnos¢ finansowania
Dziatanie poza zakresem ustawy Prawo zamowien publicznych

Jeden ZPl na podstawie kilku wnioskow - wspdélny wniosek kilku
inwestorow

HL
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Uznaniowos¢ rady gminy — rada moze podjac¢ uchwate o przygotowaniu ZPI
Odstagpienie od negocjacji do czasu zawarcia umowy urbanistycznej
Koszty - ZPIl jako dobro luksusowe?

Czy ZPIl sprawdzi sie dla instalacji OZE? Co moze by¢ inwestycjg uzupetniajgcg w
przypadku inwestycji gtownej OZE?

Czy bedzie szybciej, czy inwestor bedzie bardziej sprawczy? Wniosek moze ugrzgzé
W radzie, gdyz ta nie ma zadnych terminow.

Procedura nadzorcza wobec ZPI

Mozliwos¢ naduzyc¢ - niepokdj zwigzany ze zbyt duzg dominacjg komponentu
prywatnego w tym partnerstwie

Przepisy dotyczgce zintegrowanego planu inwestycyjnego nie zawieraja zadnych
ograniczen co do wysokosci zobowigzan, jakie mogg zosta¢ natozone na inwestora na
mocy umowy urbanistycznej
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Liderki Zespotu

OZE Wiatr/PV

dr Matgorzata Stepien

radca prawny, doradca podatkowy, MBA
+48 61 858 25 50

stepien@vonzanthie

Ekspertka specjalizujaca sie w inwestycjach

W energie wiatrowa.

Justyna Loteranska

radca prawny LLM.
+48 61 858 25 50
loretanska@vonzanthier.com

Ekspertka specjalizujaca sie w Inwestycjach
w energie sloneczng.

Izabela Karolak

doradca podatkowy
+48 61 858 25 50

karolak@vonzanthier.com

Ekspertka specjalizujaca sie w inwestycjach

W energie wiatrows.

Liderzy Zespotu
OZE Geotermia

Henning von Zanthier

Partner Berlin i Poznan

Radca prawny, LL.M.

Ekapertspeciatizujgeysig
winwestycjachgeotermatnych:

Jakub Wysocki

Radca prawny LL.M.
+48 61 858 25 50
wysocki@vonzanthier.pl




ZAPRASZAMY DO KONTAKTU
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BERLIN POZNAN WARSZAWA (C/0 MGl MODZELEWSKI)
Lietzenburger StraBe 54 Garbary 56 Al. Jerozolimskie 136
Telefon: +493088 03590 Telefon: +48 61 8582 550 Telefon: +48 61 8582 550
E-mail: berlin@vonzanthier.com E-mail: poznan@vonzanthier.pl E-mail: warszawa@vonzanthier.pl

www.vonzanthier.com
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