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W JAKIM MIEJSCU JESTESMY?

e stan prac mozna Sledzi¢ na: https://sejm.gov.pl/Sejm9.nsf/PrzebiegProc.xsp? ‘
nr=3097/;

e 23 marca 2023 r. projekt wptyngt do Sejmu;

e 26 maja 2023 projekt uchwalony przez Sejm

e wejscie w zycie nowych przepisow przewiduje sie na Ill kwartat 2023 r.




JAKIE PROBLEMY PROJEKT MA ROZWIAZAC?

e przewlektosc procedur planistycznych;

e brak wyposazenia terendw mieszkaniowych w niezbedng infrastrukture ‘
spoteczng ("prywatyzacja korzysci, upublicznienie kosztéw);

e niedostateczna rola studium w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy;

e niedostateczny dostep do informacji dotyczacych polityki przestrzennej,
rozproszenie danych;

e przypadkowe zagospodarowanie terendw nieobjetych planem miejscowym
(prymat przyznaje sie nowszym inwestycjom);
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PLAN OGOLNY




W CZYM PLAN OGOLNY MA BYC LEPSZY NIZ STUDIUM?

e bedzie aktem prawa miejscowego;
e ma bycC zwieztym dokumentem o niewielkiej liczbie ustalen; ‘

e standardyzacja ustalen planu- tatwiej ma by¢ porownywac plany z roznych
gmin;

e okresli czy i gdzie na terenie gminy mogg by¢ wydane warunki zabudowy.




PLAN OGOLNY

ZAWARTOSC (OBLIGATORYJNA |
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STREFA PLANIISTYCZNA
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Gminny katalog stref planistycznych
(dla zabudowy mieszkaniowej)

Okresla sie nastepujgce parametry:
e maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy;
e maksymalna wysokosc zabudowy;
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;



Gminne standardy dostepnosci

Zasady zapewniania dostepu do:
e szkoty podstawowej;
e obszarow zieleni publiczne;
e przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domu

kultury, dps-u, urzgdzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego,
placowki pocztowej, apteki, posterunku policji, posterunku strazy pozarnej



OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

obszary uzupetlniania zabudowy to
obszary, na ktorych dopuszczalne
bedzie wydawanie warunkow

zabudowy wyznaczane
(fakultatywnie) w planie ogdlnym na
podstawie regut okreslonych w
rozporzadzeniu




MPZP | ZPI




ZINTEGROWANY

PLAN RADA GMINY "MOZE" UCHWALIC
|NWESTYC/YJ NY - -7ZADNYCH PRZEStANEK
S/C/ZEGOLNA
FORMA MPZP INWESTOR SKtADA WNIOSEK DO RADY ZA

POSREDNICTWEM ORGANU WYKONAWCZEGO
INWESTOR LUB KILKU tACZNIE OPRACOWUJA

NA WtASNY KOSZT PROJEKT ZPI

ZAWARTOSC PROJEKTU ZPl OKRESLI ROZPORZ. WYKON.

NIE MOZE DOJSC DO UCHWALENIA ZPI JESLI NIE
ZOSTANIE ZAWARTA UMOWA URBANISTYCZNA -
UMOWA JEST OBLIGATORYJNA
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OBSZAR INWESTYCJ| OBSZAR INWESTYCJI

GtOWNEJ UZUPELNIAJACEJ

ZPI"SYSTEMOWO ZASTAPI
UCHWALE O USTALENIU LOKALIZACJIINWESTYCJI MIESZKANIOWEJ"



U MOWA a INWESTOR ZOBOWIAZUJE SIE NA RZECZ
URBANISTYCZNA GMINY DO REALIZACJI INWESTYC JI

UZUPEENIAJACEJ, CZYLI INWESTYCJI W
/AKRESIE BUDOWY, ZMIANY SPOSOBU

UZYTKOWANIA LUB PRZEBUDOWY:

SIECI UZBROJENIA TERENU,
DROG PUBLICZNYCH,
LINIl KOLEJOWYCH,
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY PUBLICZNEGO TRANSPORTU ZBIOROWEGO,
OBIEKTOW DZIALALNOSCI KULTURALNEJ,
OBIEKTOW OPIEKI NAD DZIECMI DO LAT 3, PRZEDSZKOLI, SZKOL,
PLACOWEK WSPARCIA DZIENNEGO, PLACOWEK OPIEKI ZDROWOTNEJ,
OBIEKTOW, W KTORYCH PROWADZONA JEST DZIALALNOSC Z ZAKRESU POMOCY SPOLECZNEJ,
OBIEKTOW StUZACYCH DZIALALNOSCI POZYTKU PUBLICZNEGO,
e OBIEKTOW SPORTU | REKREACJI,
« TERENOW ZIELENI PUBLICZNEJ,
e OBIEKTOW BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH NA DZIALALNOSC HANDLOWA LUB USLUGOWA
- O ILE SLUZA OBSLUDZE INWESTYCJI GLOWNEJ

e INWESTYCJA GtOWNA
JAKAKOLWIEK??




ZP1 MOZE DOTYCZYC TERENU JUZ OBJETEGO MPZP -
POWODUJE UTRATE MOCY OBOWIAZUJACEJ MPZP

MPZP

MPZP




WARUNKI ZABUDOWY



TERMIN WAZNOSCI DWZ

'Decyzja o warunkach zabudowy wygasa
po uptywie § lat od dnia, w ktorym stata
sie prawomocna" (art. 64c upzp)

DECYZJE WYDANE

Do decyzji o warunkach zabudowy, ktére A | '
staty sie prawomocne przed dniem A\ | \\

wejscia w zycie niniejszego przepisu, art. | | ‘\
64c nie stosuje sie (art. 62 ustawy nowel.) AN




PRZESLANKI WYDANIA DWZ

e dobre sgsiedztwo;

e potozenie terenu w obszarze uzupetniania zabudowy;

e dostep do drogi publicznej;

e uzbrojenie terenu wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

e brak wymogu zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych;

e zgodnosc z przepisami odrebnymi;

 lokalizacja poza strefg kontrolowang gazociggu; strefg bezpieczenstwa rurociggu; strefg z
zakazem wznoszenia/ utrzymywania obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi

e zgodnosc z planem ogolnym



STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY

PRZEPISY PRZEJSCIOWE




WPLYW NOWELIZACJI NA STUDIUM

e studium zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie planu ogolnego, ale najpozniej do
31 grudnia 2025 r.

e Na podstawie przepisow dotychczasowych
mozna zakonczyc procedure zmiany/
uchwalenia studium, jezeli przed wejsciem
W zycie ustawy wystgpiono o opinie i
uzgodnienia projektow

e brak mozliwosci WSZzZczecia nowej
procedury po wejsciu w zycie nowelizacji



PLANY MIEJSCOWE

PRZEPISY PRZEJSCIOWE



WPLYW NOWELIZACJI NA AKTUALNE PLANY MIEJSCOWE

e plany wuchwalone przed wejsciem w zycie ustawy
zachowaja moc, ale ich zmiana mozliwa bedzie tylko na

podstawie nowych przepisow

e BRAK RETROAKTYWNOSCI DEFINICJI - do zachowanych w
mocy planow miejscowych nie stosuje sie nowych definicji

e jezeli plan zostanie zmieniony w czesci, to do tej czesci
stosuje sie nowe definicje



WARUNKI ZABUDOWY

PRZEPISY PRZEJSCIOWE



WPLYW NOWELIZACJI NA PROCEDURY W SPRAWIE
WARUNKOW ZABUDOWY

sprawy o ustalenie warunkow zabudowy wszczete i niezakonczone
decyzjg ostateczng przed wejsciem w zycie ustawy bedg rozstrzygane na
podstawie przepisow dotychczasowych



DZIEKUJE | DO ZOBACZENIA

KONTAKT

Agata Legat
radca prawny

<] agata.legat@ziemski.com.pl

{

' www.ziemski.com.pl

wiecej naszych szkolen
www.ziemskidoradztwo.pl

wiecej wiedzy
Www.prawodlasamorzadu.pl
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